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A01 PLAN DE SITUATIE SI PROPUNERE

Particularitati ale amplasamentului:
a. descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/ extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in plan)
�mplasamentul studiat este situat in ũudetul �onstanta, municipiul �onstanta, str. Pescarilor, nr. ϲϵ�, &aleza Eord, zona

Pescarie. /mobilul teren are o suprafata de Ϯϱϱϳ.ϬϬ mp din acte, respectiv Ϯϱϱϱϴ.ϬϬ mp suprafata masurata, este incadrat cu numar
cadastral ϮϮϬϭϲϴ in h�d �onstanta. derenul are forma de dreptunghi in plan, cu latura scurta de ϯϳ.ϯϳ m si latura lunga de ϲϴ.Ϭϰ m.

· Regimul economic
&olosinta actuala a terenului este: teren categoria de folosinta curti - constructii, corp �ϭ - 'rup sali inavatamant si cazare

�нPнϯ�, conform inscrisurilor din �xtras de �arte &unciara pentru /nformare nr. ϮϮϬϭϴϲϴ, eliberat sub cerere ϳϳϳϮϵ in data de
Ϯϰ.Ϭϱ.ϮϬϮϯ. /mobilul teren are o suprafata de Ϯϱϱϳ.ϬϬ mp din acte, respectiv Ϯϱϱϴ.ϬϬ mp suprafata masurata, este incadrat cu nr. cad.
ϮϮϬϭϲϴ in h�d �onstanta si este ocupat in prezent de urmatoarele constructii:

o �ϭ - Sediul ��ZKE�s - �onstructii administrative si social culturale
S construita с ϴϰϯ.ϬϬ mp, S desfasurata с ϰϰϵϴ (inainte de extindere si modernizare), Zegim de inaltime �нPнϯ�
(etaũul ϯ fiind partial)

o �Ϯ - Post dZ�&K - �ontructii anexa
S construita с ϵ.ϬϬ mp, S desfasurata с ϵ.ϬϬ mp, Zegim de inaltime Parter, fara acte

derenul este in prezent impreũmuit pe ϯ laturi (Eord, �st si sest), impreũmuirea de pe latura de Eord-sest fiind desfiintata din
cauza lucrarilor la imobilul vecin. �ceasta latura nu va face obiectul prezentului proiect, impreũmuirea intrand in sarcina vecinului.

· Regimul tehnic
�onform prevederilor P.h.�. aprobat prin ,�> ϯϲ/ ϭϯ.ϬϮ.ϮϬϭϯ, terenul se incadreaza in �KE� �� >K�h/d, subzona �Z>ϰ-� -

locuinte colective cu regim de inaltime Pнϳ�. /n aceasta zona, P.K.d maxim с ϲϬй si �.h.d maxim с ϭ.ϴϬ.
Zeglementarile aferente Regimului tehnic al zonei sunt stabilite prin �ertificatul de hrbanism nr. ϭϴϰϵ din Ϭϲ.Ϭϳ.ϮϬϮϯ.
b. relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/ sau cai de acces posibile;
derenul imobil analizat se invecineaza cu:
· >a nord - fostul teren al municipiului �onstanta, in prezent ocupat de ansamblu imobile de locuit existente ϮSнPнϭϮ�;
· >a est - teren municipiul �onstanta si o alta alee carosabila de acces - din care se propune a se realiza noul acces in

incinta;
· >a sud - teren municipiul �onstanta - alee carosabila de acces, din care se face accesul pietonal si carosabil existent in

amplasamentul studiat;
· >a vest - fostul teren �EZ al municipiului �onstanta, in prezent ocupat de imobilul in curs de executie de catre S.�.

SK>/� ,KhS� S.Z.>., cu regim de inaltime ϮSнPнϭϮ� si functiunea de locuinte colective
EKd�: Prin prezentul proiect indicatorii urbanistici nu se modifica.

Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional - arhitectural si economic, cuprinzand:
Se propun urmatoarele interventii:
�onsolidarea, repararea si modernizarea tuturor elementelor impreũmuirii
/nterventia asupra impreũmuirii se va realiza pe latura de E-� si S-� a amplasamentului. /n ceea ce priveste impreũmuirea de

pe latura de Eord-sest, aceasta este desfiintata din cauza lucrarilor la imobilul vecin. �ceasta latura nu va face obiectul prezentului
proiect, impreũmuirea intrand in sarcina vecinului.

�onsolidarea si inaltarea soclului existent se va realiza in conformitate cu prevederile urbanistice din zona, respectiv cu
inaltimea de ϱϬ cm latimea de ϰϬ cm. Soclul si stalpii aferente se vor slefui/ finisa si impermeabiliza si se vor  prevedea cu capac de
protectie din tabla zincata vopsita in camp electrostatic, culoare gri.

Panourile de gard aferente se vor inlocui cu unele noi, executate din teava patrata si platbande, conform partii desenate,
vopsite in camp electrostatic, culoare gri. /naltimea totala a gardului nu va depasi reglementarile urbanistice din zona.

Panourile vor fi prevazute cu logo-ul ��ZKE�s, executat din tabla de otel vopsita in camp electrostatic, culoare gri.
�rearea unui acces auto nou - rampa de acces
>ucrarile de realizare a unui nou acces auto sunt prevazute pe latura de S-� a amplasamentului. �ccesul se va realiza printr-o

rampa cu inclinatie de ϭϮй (sau ϳΣ) si latime de ϯ.ϱϬ m. �ceasta se va racorda la cota parcarii existente si la cota strazii. Zaza de bracaũ a
rampei (in sensul de iesire) va fi de ϱ.ϬϬ m, aceasta racordandu-se la bordurile rutiere existente pe strada.

>ucrarile urmaresc imbunatatirea circulatiei si sigurantei auto in cadrul parcarii existente - prin intermediul unei circulatii in
sens unic - cu acces de pe latura de Sud - sest a amplasamentului si iesire prin accesul nou creat. Zefacerea circulatiei va presupune
marcarea sagetilor pe carosabil (in sensul propus), precum si prevederea indicatoarelor de circulatie aferente. �tat marcaũele si
indicatoarele vor respecta Sd�S-urile si reglementarile in vigoare.

Stratificatia carosabilului va respecta cel putin stratificatia parcarii existente, respectiv strat de baza din piatra sparta de ϰϬ
cm si strat de uzura din beton asfaltic ��ϭϲ de ϳ cm grosime. Se va avea in vedere proteũarea subtraversarilor parcarii cu cablurile de
alimentare existente - aferente generatorului diesel, precum si montarea de borduri acolo unde este cazul.

Securizarea accesurilor - bariere automate de acces auto
Securizarea accesurilor pe amplasament se va realiza prin intermediul a ϯ ansambluri de bariere automate de acces auto.

�cestea se vor dispune dupa cum urmeaza:
- Ϯ bariere in zona de acces existenta pe latura de Sud - sest (care vor fi prevazute cu actionare simultana)
- ϭ bariera in zona de acces nou creata
/nlocuirea stalpilor de iluminat existenti
>ucrarile de interventii urmaresc inlocuirea stalpilor de iluminat exterior existenti cu unii noi, prevazuti cu corpuri de iluminat

cu eficienta ridicata tip >��. Se propune inlocuirea unui numar de ϭϮ stalpi de iluminat, care vor respecta urmatoarele caracteristici:
- inaltime stalp de iluminat, min. ϯ.ϬϬm, din otel, prevazuti cu usita de vizitare si sistem de prindere in fundatie
- corp de iluminat stradal >��, min. ϭϬϬt, min. ϭϬ.ϬϬϬ lumeni, temperatura lumina calda, protectie /Pϲϱ
- prevazuti cu posibilitate optionala de montare panou solar
Protectii metalice
/n scopul protectiei postului dZ�&K existent, a generatorului diesel, precum si a unui stalp de iluminat, lucrarile propun

montarea de bariere de protectie metalice anti-impact. Dasura are in vedere revenirea accidentelor sau avarierea acestora. Pentru
vizibilitate, barierele de protectie vor avea o culoare stridenta.
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