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INFORMATII GENERALE

Denumirea obiectivului de investitii
CONSOLIDARE, REPARARE S| MODERNIZARE IMPREJMUIRE EXISTENTA, REALIZARE ACCES AUTO
NOU IN INCINTA SI MODERNIZARE ILUMINAT EXTERIOR PARCARE

Ordonator principal de credite / investitor
Ministerul Transporturitor si Infrastructurii

Ordonator de credite (secundar/tertiar)
Centrul Roman pentru Pregatirea Si Perfectionarea Personalului din Transporturi Navale - CERONAV

Beneficiarul investitiei

CENTRUL ROMAN PENTRU PREGATIREA S| PERFECTIONAREA PERSONALULUI DIN
TRANSPORTURI NAVALE - CERONAV

cu sediul in Municipiul Constanta, strada Pescarilor nr.69A, judet Constanta tel. 0241 639 595

Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie

S.C. NOVELTY AE S.R.L.
cu sediul in Municipiul Bucuresti, Sector 1, Str. Av. M. Zorileanu,
nr. 52, ap. 2, 140/ 1796/ 2013, CUI: RO31225720, Tel.: 0756.139.128

SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTII

Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale si
financiare

CONTEXT
Centrul Roman de Pregatire si Perfectionare a Personalului din Transporturi Navale — CERONAV este o

institutie publica cu personalitate juridica, in subordinea Ministerului Transporturilor, ce dispune de cea mai
extinsa oferta de perfectionare din Uniunea Europeana, organizand in prezent peste 80 de tipuri de cursuri
pentru personalul navigant maritim si fluvial si pentru personalul portuar si de la bordul navelor petroliere.

Inca de la infiintare, CERONAV a fost desemnat prin Ordonanta de Guvern nr.42/ 1997 ca organism

national de instruire care asigura:

e pregatirea si perfectionarea personalului navigant ce serveste la bordul navelor maritime
pentru atingerea nivelului minim de pregatire prevazut in Conventia internationala STCW 1978
e pregatirea si perfectionare a personalului care deserveste mijloacele de transport naval sau care
desfasoara activitati de transport naval, activitasi conexe si activitati auxiliare acestora,
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prevazuta de Ordonanta Guvernului nr. 47/ 1997 privind transportul naval, aprobata cu
modificarile si completarile in vigoare.
e pregatirea teoretica si practica a personalului din transporturile navale in concordanta cu
reglementarile interne in domeniu si cu legislatia europeana
e organizarea unor cursuri specifice activitatilor de pe platformele maritime, activitate posibila
gratie obtinerii acreditarii OPITO
Ca organism national, CERONAV duce la indeplinire obligatiile ce revin statului roman din conventiile si
acordurile internationale referitoare la pregatirea si perfectionarea personalului maritim si fluvial la care
Romania este parte.
CERONAV este considerat lider in domeniul managementului proiectelor europene, cu 0 vasta
experienta in ceea ce priveste participarea, dar si coordonarea acestora.

Centrul Roman pentru Pregatirea si Perfectionarea Personalului din Transporturi Navale — CERONAV ~
institutie publica aflata in subodinea Ministerului Transporturilor, are ca obiect de activitate, de peste 40 de ani,
organizarea de cursuri de pregatire, perfectionare, specializare si calificare, pentru un numar de aproximativ
6000 de cursanti anual, pentru personalul aferent domeniului maritim, fluvial si portuar. Programele de instruire
oferite, sunt in conformitate cu cerintele regulamentelor nationale si internationale precum: STCW 2010
(Manila), ISM Code, Danube Convention, OPITO, parte din ele purtand acreditarea ANR — Autoritatea Navala
Romana.

In acest sens, in Baza de instruire si antrenament CERONAV, se desfasoara cursuri de perfectionare
privind situatiile de urgenta de la bordul navelor maritime si unitatilor mobile offshore (MODU), utilizand
mijloace de salvare specifice, dupa cum urmeaza:
cursuri de instruire de siguranta offshore: Bosiet;
cursuri obligatorii in materie de siguranta maritima;
competenta in utilizarea barcilor rapide de salvare;
competenta in utilizarea mijloacelor de supravietuire si a barcilor de salvare, altele decat barcile
rapide de salvare;

Una din cerintele obligatorii impuse de IMO, OPITO impune desfasurarea activitatilor de pregatire a
cursantilor in deplina siguranta {toleranta zero). In acest sens, CERONAV asigura ca s-au luat toate masurile
pentru indeplinirea acestor cerinte obligatorii.

ACORDURI INTERNATIONALE

o O O O

1.2.  Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

Centrul Roman pentru Pregatirea Personalului din Transporturi Navale - CERONAV Constanta este
institutie publica cu personalitate juridica in subordinea Ministerului Transporturilor, finantata integral din
venituri proprii. CERONAV este desemnat ca organism national de instruire in vederea perfectionarii
navigatorilor ce deservesc la bordul navelor maritime, asigurand pregatirea teoretica si practica in concordanta
cu reglementarile interne in domeniu si cu legislatia europeana.

CERONAV se afla in proces de finalizare a lucrarilor de executie pentru obiectivul ,Extindere si
modernizare cladire Pescarilor”, lucrari care au prevazut extinderea etajului 3 partial al sediului administrativ
existent al CERONAYV, rezultand un etaj 3 intreg, respectandu-se conturul etajului 2, si lucrari de modernizare a
instalatiilor si finisajelor interioare si exterioare ale imobilului, capabile sa asigure conditii optime atat pentru
desfasurarea cursurilor de pregatire organizate de CERONAV, cat si desfasurarea activitatilor administrative
specifice de catre personalul institutiei.

Lucrarile de modernizare aflate in curs de finalizare includ de asemenea si refacerea parcarii auto
exterioare si a trotuarelor pietonale de pe amplasament.
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Terenul aferent sediului administrativ CERONAV este imprejmuit pe latura nord-vestica cu gard metalic
si pe latura nord-estica si partial sud-estica cu gard din beton si metal. In momentul de fata, imprejmuirea
existenta nu mai corespunde cerintelor de ordin tehnic si estetic.

Avand in vedere lucrarile de modernizare si extindere a sediului, se doreste consolidarea, repararea si
modernizarea imprejmuirii existente, precum si alte lucrari de modernizare a iluminatului exterior si crearea
unui acces auto nou, lucrari care sa completeze interventiile realizate la nivelul sediului.

Deficiente ale situatiei actuale

La data demararii lucrarilor de proiectare si executie a lucrarilor mai sus mentionate au fost demarate
si lucrarile de executie a imobilului vecin pe latura de Nord-Vest de catre S.C. SOLID HOUSE S.R.L., care datorita
lucrarilor de sapatura cu adancime mare, au afectat imprejmuirea existenta a terenului pe latura de Nord-Vest
si partial parcarea auto existenta. Prin acordul incheiat cu S.C. SOLID HOUSE S.R.L., acestia din urma s-au angajat
sa refaca zona de parcare auto afectata de lucrari precum si imprejmuirea terenului de pe latura afectata, pe
cheltuiala proprie si in conformitate cu prevederile proiectului si autorizatiei de construire obtinute de catre
acestia.

Se constata, astfel, urmatoarele deficiente ale situatiei actuale, care nu erau evidente la momentul
demararii lucrarilor de proiectare si executie a modernizarii sediului CERONAV:

o Imprejmuirea terenului de pe latura de Nord-Vest a terenului va fi noua si se va executa de S.C. SOLID
HOUSE S.R.L. pe cheltuiala proprie, dar doar pe zona afectata de lucrarile de executie a imobilului
vecin. Restul imprejmuirii terenului va ramane cea existenta;

o Imprejmuirea existenta pe laturile de Nord si Est ale terenului prezinta degradari minore, locale la
nivelul soclului si degradari accentuate la nivelul panourilor metalice de gard, datorate influentei
mediului marin. De asemenea, aceasta are un aspect invechit, discordant cu restul imobilului
proaspat reabilitat;

o Aleea de acces de pe latura de Sud - Vest a terenului pe care se afla edificat Sediul CERONAV, se afla
in proprietatea publica a Primariei Municipiului Constanta si va deservi inclusiv accesului auto catre
imobilul aflat in executie de S.C. SOLID HOUSE S.R.L., cu functiune de locuire colectiva si care va
genera o crestere considerabila a traficului auto in zona;

o Dispunerea locurilor de parcare proiectate in interiorul terenului aflat in proprietatea CERONAV este
de natura sa asigure o circulatie in dublu sens improprie, cu acces dificil la locurile de parcare din
spatele imobilului, pentru care este necesara intoarcerea autovehiculelor in interiorul parcarii, cu
spatii minime de manevra;

o Lucrarile de modernizare a sediului CERONAV nu au inclus si modernizarea iluminatului exterior
existent al parcarii auto si nici securizarea accesului in incinta sau modernizarea imprejmuirii
existente.

1.3.  Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Pornind de la lucrarile de refacere a imprejmuirii de pe latura de Nord-Vest a terenului, care se vor
realiza pe cheltuiala S.C. SOLID HOUSE S.R.L. si in vederea solutionarii problemelor identificate si enumerate mai
sus, consideram oportuna studierea posibilitatii executiei unor ,Lucrari de consolidare, reparare si modernizare
imprejmuire existenta, realizare acces auto nou in incita, si modernizare iluminat exterior parcare — Sediul
CERONAV str. Pescarilor, nr. 69A”.

Obiectivele preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei:

o imbunatatirea aspectului, functionalitatii si durabilitatii imprejmuirii existente, prin consolidarea,
repararea si modernizarea acesteia de pe laturile de Nord si Est a terenului aflat in proprietatea
CERONAV
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o cresterea sigurantei in exploatare a parcarii existente prin realizarea si amenajarea unui nou acces
auto pe teren prin coltul de Nord-Est al terenului, pozitionat intre postul TRAFO existent si
generatorul DIESEL de curent electric, cu refacerea circulatiei auto in incinta terenului prin
amenajare in circulatie cu sens unic cu intrare din coltul de Sud-Vest a terenului si iesire prin accesul
NOU propus spre amenajare

o securizarea accesului pe terenul aflat in proprietatea CERONAV prin introducerea a 3 x ansambluri
bariere automate de acces auto, cate unul pentru fiecare acces auto existent / propus

o imbunatatirea iluminatului exterior si reducerea consumului de energie electrica prin inlocuirea
stalpilor de iluminat exterior existenti cu stalpi de iluminat noi, prevazuti cu corpuri de iluminat cu
eficienta ridicata tip LED — 12 buc

o prevenirea avarierii postului TRAFO, a generatorului diesel, precum si a unui stalp — prin montarea
de bariere metalice anti-impact

3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

31 Particularitati ale amplasamentului:

a. descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/ extravilan, suprafata terenului,
dimensiuni in plan)

Amplasamentu! studiat este situat in judetul Constanta, municipiul Constanta, str. Pescarilor, nr. 69A,

Faleza Nord, zona Pescarie. Imobilul teren are o suprafata de 2557.00 mp din acte, respectiv 2558.00 mp
suprafata masurata, este incadrat cu numar cadastral 220168 in UAT Constanta.

Terenul are forma de dreptunghi in plan, cu latura scurta de 37.37 m si latura funga de 68.04 m.

e  Regimul economic

Folosinta actuala a terenului este: teren categoria de folosinta curti — constructii, corp C1 — Grup sali

inavatamant si cazare D+P+3E, conform inscrisurilor din Extras de Carte Funciara pentru Informare nr.
2201868, eliberat sub cerere 77729 in data de 24.05.2023.

Imobilul teren are o suprafata de 2557.00 mp din acte, respectiv 2558.00 mp suprafata masurata, este

incadrat cu nr. cad. 220168 in UAT Constanta si este ocupat in prezent de urmatoarele constructii:

o C1-Sediul CERONAV — Constructii administrative si social culturale
S construita = 843.00 mp, S desfasurata = 4498 (inainte de extindere si modernizare), Regim de

inaltime D+P+3E (etajul 3 fiind partial)

o C2-Post TRAFO — Contructii anexa
S construita = 9.00 mp, S desfasurata = 9.00 mp, Regim de inaltime Parter, fara acte

Terenul este in prezent imprejmuit pe 3 laturi (Nord, Est si Vest), imprejmuirea de pe latura de Nord-

Vest fiind desfiintata din cauza lucrarilor la imobilul vecin. Aceasta latura nu va face obiectul prezentului
proiect, imprejmuirea intrand in sarcina vecinului.

Utilizari admise, utilizarile admise cu conditionari, precum si cele interzise sunt stabilite prin Certificatul

de Urbanism nr. 1849 din 06.07.2023. Mentionam reglementarile de interes pentru prezentul proiect:

o Utilizari admise: constructii si amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale
private, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru
tineret, imprejmuiri.

e Regimul tehnic

Conform prevederilor P.U.Z. aprobat prin HCL 36/ 13.02.2013, terenul se incadreaza in ZONA DE LOCUIT,

subzona ZRL4-A — locuinte colective cu regim de inaltime P+7E. In aceasta zona, P.O.T maxim = 60% si C.U.T
maxim = 1.80.

Reglementarile aferente Regimului tehnic al zonei sunt stabilite prin Certificatul de Urbanism nr. 1849

din 06.07.2023. Mentionam reglementarile de interes pentru prezentul proiect:
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o Circulatii si accesuri:
Accesurite carosabile:
o autorizarea executiei constructiilor este permisa numai daca posibilitatea de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei
o configuratia acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor
o numarul si configuratia acceselor vor fi prevazute conform Anexei 3 si a Regulamentului General
de Urbanism/ HGR 525/ 1996
o toate loturile existente in limita zonei studiate au prevazut acces carosabil dintr-o circulatie
publica
o Imprejmuiri:
o in cazul cladirilor de locuinte colective nu este obligatorie realizarea imprejmuirilor
o imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea o parte transparenta care permite
vizibilitatea in ambele directii si un soclu opac de maxim 50 cm
o seinterzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ” in componenta
o portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei
o aspectul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela
o inaltimea maxima a imprejmuirilor va fide 2.20 m

b. relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/ sau cai de acces posibile;
Terenul imobil analizat se invecineaza cu:
e La nord — fostul teren al municipiului Constanta, in prezent ocupat de ansamblu imobile de
locuit existente 25+P+12E;
e Laest—teren municipiul Constanta si o alta alee carosabila de acces — din care se propune a
se realiza noul acces in incinta;
e La sud — teren municipiul Constanta — alee carosabila de acces, din care se face accesul
pietonal si carosabil existent in amplasamentul studiat;
e Lavest —fostul teren ANR al municipiului Constanta, in prezent ocupat de imobilul in curs de
executie de catre S.C. SOLID HOUSE S.R.L., cu regim de inaltime 2S+P+12E si functiunea de
locuinte colective

c. datele seismice si climatice;

Clima judetului Constanta evolueaza pe fondul general al climatului temperat continental, prezentand
anumite particularitati legate de pozitia geografica si de componentele fizico-geografice ale teritoriului.

Existenta Marii Negre si a fluviului Dunarea, cu o permanenta evaporare a apei, asigura umiditatea
aerului si totodata provoaca reglarea incalzirii acestuia. Circulatia maselor de aer este influentata iarna de
anticiclonului siberian care determina reducerea cantitatilor de precipitatii, iar vara anticiclonul Azorelor
provoaca temperaturi ridicate si secete. Influentele Marii Negre se resimt prin toamne lungi si calduroase,
precum si privamaveri tarzii si secetoase.

Clima Podisului Dobrogei de Sud reprezinta anumite particularitati determinate de pozitia geografica:
intre Dunare in vest si Marea Neagra in est, cat si datorita componentelor fizico — geografice ale teritoriului.

Regiunea aflata in studiu sufera vara de influenta maselor de aer anticiclonal din Azore si cele
mediteraneene cu aer tropical nord — african, care aduc seceta, timp senin si temperaturi ridicate. larna,
anticiclonul siberian aduce mase de aer subpolar continental, ce produc scaderi mari de de temperatura, crivatul
fiind vantul dominand al zonei.

Temperatura medie anuala este cuprinsa intre valorile 11.4°C - 11.8°C.

Pentru amplasamentul studiat, factorul clima se evidentiaza prin urmatoarele aspecte:

o caracter continental cu influente marine
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o  ariditate accentuata

o caracterul torential al precipitatiilor

o directia vantului N-NE, caracterizandu-se printr-o umiditate redusa vara, in timp ce iarna aduce
viscole si geruri.

Vanturi
Vantul predominant este cel care bate in directia N-NE, caracterizandu-se printr-o umiditate redusa

vara, in timp ce iarna aduce viscole si geruri.

Temperaturi

Temperaturile medii anuale se inscriu cu valori superioare mediei pe tara—11.2°C la Mangalia si 11.2°C
la Murfatlar —iar in jumatatea central — nordica a teritoriului valorile nu scad sub 10°C.

Temperatura medie a lunii celei mai reci (ianuarie) este, pe cea mai mare intindere, de -1°C/ -2°C, dar
in extremitatea sud-estica este pozitiva. Acest areal este, asadar, cea mai calduroasa regiune iarna.

Temperatura media in lunile iunie — august depaseste 25°C.

Amplitudinea termica anuala este destul de diferentiata: 23 - 24°C in jumatatea dunareana a Dobrogei
si 21 —22°C in jJumatatea maritima a climatului litoral.

Regimul precipitatiilor

Regiunea se caracterizeaza printr-un climat secetos, cu precipitatii atmosferice rare, dar reprezentate
prin ploi torentiale. Volumul precipitatiilor anuale este cuprins intre 3 - 400 mm/ an.

Date seismice

Din punct de vedere seismic, Romania apartine unei zone seismice moderate pana la ridicata.

Din punct de vedere al zonarii teritoriului Romaniei, zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului
pentru proiectare la cutremure, avand intervalul mediu de recurenta IMR = 225 ani si 20% probabilitate de
depasire in 50 de ani, localitatea Constanta, conform P100/1 — 2013, se incadreaza in zona seismica cu ag =
0.20g si perioada de colt Tc = 0.7 sec.

Zona de intensitate seismica pe scara MSK este de 7 in zona studiata, cu o revenire de cca. 50 de ani

Particularitati de relief

Amplasamentul studiat este relativ plat, fara diferente sesizabile de nivel, dincolo de limita de
proprietate, pe coltul de Nord-Est a terenului, existand un taluz abrupt care coboara catre plaja Marii Negre. Pe
latura de Nord-Est, in urma lucrarilor de sapatura pentru imobilul executat de S.C. SOLID HOUSE S.R.L. a rezultat
o diferenta de nivel care va fi sistematizata printr-un zid de sprijin pe cheltuiala acestuia.

d. studii de teren:
e studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementarilor tehnice in
vigoare;

Stratificatia in cadrul amplasamentului:

- de la suprafata terenului s-a intalnit stratul de umplutura, amestec de argile, argile prafoase cu
pamanturi nisipo-argiloase, cu piatra sparta, uneori blocuri de piatra, plastic vartosa pana la
adancimi de 2,50m respectiv 3,10m in foraje; Forajele nu s-au putut continua. Foreza s-a oprit in
piatra din umplutura

- |a data efectuarii lucrarilor de teren, nivelul hidrostatic nu a fost interceptat pana la adancimea
investigata

- conform Normativ NP 074/ 2014 pentru strabilirea categoriei geotehnice a amplasamentului,
acesta se incadreaza in categoria geotehnica 2 — risc moderat
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- adancimea de inghet, conform NP 112/ 2014 privind Proiectarea fundatiilor de suprafata si
conform STAS 6054/ 77 — Zonarea teritoriului Romaniei dupa adancimea de inghet — zona analizata
se situeaza la- 0.90 m

- din punctul de vedere al zonarii teritoriului Romaniei, zonarea valorilor de varf ale acceleratiei
terenului pentru proiectare la cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR = 225 ani si
20% probabilitate de depasire in 50 de ani, localitatea Constanta , conform P100/1 - 2013, se
incadreaza in zona seismica cu ag = 0,20 g si pericada de control Tc=0,7 sec

- conform Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor, pentru localitatea Constanta, se

precizeaza o valoare caracteristica a incarcarii din zapada pe sol sk = 1,5 KN/m2, constructiile
avand incadrare in clasa de importanta — expunere |
e studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale terenului,
hidrologice, higrothenice, dupa caz;
Conform Certificatului de Urbanism nu este necesara intocmirea niciunui studiu prevazut mai sus.
e situagtia utilitatilor tehnico — edilitare existente;

Intregul amplasament al sediului CERONAV beneficiaza de bransamente functionale la retelele urbane
de utilitati: alimentare cu apa si canalizare, alimentare cu energie electrica, gaze, telefonie, internet.

Pe latura de Nord a amplasamentului, paralel cu latura lunga a terenului si chiar langa imprejmuirea
existenta, exista in interiorul amplasamentului, reteaua subterana de alimentare cu energie electrica a stalpilor
de iluminat exterior existenti, retea care va fi folosita in continuare, pe cat posibil si la alimentarea noilor stalpi
de iluminat propusi. Tot in aceasta zona sunt pozitionati si 2 hidranti exteriori, alimentati cu apa din reteaua
existenta RAJA, pozitionata subteran, sub parcarea auto.

De asemenea, pe latura de Est a amplasamentului, in zona imprejmurii, exista retelele existente,
aparente, de alimentare cu energie electrica a postului TRAFO si generatorului DIESEL existente pe
amplasament. Aceste retele vor trebui protejate printr-o subtraversare la noul acces proiectat in amplasament.

e analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari climatice
ce pot afecta investitia

In ceea ce priveste factorii de risc naturali:

[nundatiile

Unele dintre cele mai dezastruoase fenomene extreme datorate unor factori combinati atmosferici,
hidrici, geomorfologici si antropici, sunt reprezentate de inundatii. Prin amploarea si intensitatea fenomenului,
ele au represiuni nu numai prin pagube materiale si pierderi de vieti omenesti, ci si prin efectul asupra mediului,
modificand albiile minore si majore ale raurilor si microrelieful regiunilor afectate.

Pe langa pagube economice care pot fi cuantificate, inundatiile au efecte care se rasfrang atat asupra
vietii sociale cat si asupra mediului inconjurator prin consecinte de ordin social si ecologic. Aparitia inundatiilor
se datoreaza in primul rand unor factori naturali legati de conditiile climatice, geografice, hidrice, care
conlucreaza imprimand o anumita intensitate fenomenului.

Conform Planului de Management al riscului la inundatii, intocmit de Administratia Bazinala de Apa
Dobrogea — Litoral, in care sunt prezentate zonele cu risc potential semnificativ la inundatii in A.B.A. Dobrogea
— Litoral, nu s-a identificat riscuri de inundatii semnificative in zona amplasamentului studiat.

Alunecari de teren

Conform Studiului geotehnic elaborat pentru interventiile si modernizarile propuse pentru sediul
administrativ, aria studiata se incadreaza in zona cu potential scazut de producere a alunecarilor de teren

Cutremure de pamant

Din punct de vedere seismic, Romania apartine unei zone seismice moderate pana la ridicata.

Din punct de vedere al zonarii teritoriului Romaniei, zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului
pentru proiectare la cutremure, avand intervalul mediu de recurenta IMR = 225 ani si 20% probabilitate de
depasire in 50 de ani, localitatea Constanta, conform P100/1 — 2013, se incadreaza in zona seismica cu ag =
0.20g si perioada de colt Tc = 0.7 sec.

DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTII- D.A.LL | 11



N O \/ E L T Y RO 31225720 J40/1796/2013,
’ 52 Aviator M. Zorileanu St.,  Bucharest
office@nvty.ro www.noveltyae.ro

TITLU PROIECT: CONSOLIDARE, REPARARE S| MODERNIZARE IMPREIMUIRE EXISTENTA, REALIZARE ACCES AUTO NOU IN INCINTA SI

MODERNIZARE ILUMINAT EXTERIOR PARCARE
BENEFICIAR: CENTRUL ROMAN PENTRU PREGATIREA SI PERFECTIONAREA PERSONALULUI DIN TRANSPORTUR{ NAVALE - CERONAV

AMPLASAMENT: Strada Pescarilor nr. 69A, Faleza Nord, Zona Pescarie

Zona de intensitate seismica pe scara MSK este de 7 in zona studiata, cu o revenire de cca. 50 de ani.

Schimbari climatice

Conform studiilor in ceea ce priveste schimbarile climatice, acestea reprezinta o amenintare foarte
grava, iar consecintele lor ne afecteaza multe aspecte ale vietii. Astfel, Europa Centrala si de Est, din punct de
vedere teritorial, este afectata astfel: ,Se estimeaza ca temperaturile extreme vor avea un impact major in
Europa Centrala si de Est. La aceasta se adauga reducerea precipitatiilor in timpul verii, ceea ce poate mari riscul
de seceta si determina o crestere a cererii de energie in timpul verii. Intensitatea si frecventa revarsarilor de
rauri in timpul iernii si primavara (in diferite regiuni) ar urma sa creasca din cauza abundentei precipitatiilor pe
timp de iarna. Se prevede, de asemenea, ca schimbarile climatice vor genera o variatie mai mare a productiei
culturilor si incendii forestiere mai frecvente.”

In egala masura, aceeasi sura, mentioneaza faptul ca, din punct de vedere al turismului, ,consecintele
economice ale schimbarilor climatice pentru regiunile in care turismul este important pot fi substantiale. Daca
sudul Europei va deveni mai putin adecvat pentru turism in lunile de vara principale, va compensa in alte
anotimpuri. Se estimeaza ca Europa Centrala va deveni o destinatie turistica din ce in ce mai atractiva pe tot
parcursul anului. Scaderea cantitatilor de zapada va afecta negativ sectorul sporturilor de iarna in multe regiuni.”

Desi previziunile sunt ingrijoratoare, schimbarile climatice urmeaza sa aiba loc de-a lungul multor
decenii si doar daca nu ne asiguram, in prezent de implementarea unor strategii, politici si masuri de atenuare
a acest impact.

[n ceea ce priveste factorii de risc antropici, putem mentiona:

Proiectare defectuoasa

o) lipsa de personal specializat si calificat;

o) nerespectarea investitiei si a documentatiei de licitatie;
0 depasirea costurilor alocate;
o) evaluari geotehnice neadecvate;
o control defectuos al calitatii;
o disponibilitatea materialelor si echipamentelor;
o) nerespectarea conditiilor de siguranta si sanatate;
o contaminarea mediului inconjurator.
Executie incorecta
o) nerespectarea solutiei proiectate;
o intarzieri de finalizare.
Exploatare necorespunzatoare
0 principalul risc care poate sa apara este legat de capacitatea beneficiarului investitiei de a

gestiona (exploata) in mod corespunzator obiectivul de investitie realizat.
Riscuri determinate de factorul uman

o) erori de estimare;
o} erori de operare;
o) vandalism

e. informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/ de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in
cazul unor zone protejate;

Conform Listei monumentelor istorice 2010, anexa la Ordinul Ministrului Culturii si Patrimoniului
National nr. 2.361/12.07.2010 pentru modificarea Anexei nr. 1 la Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr. 2.314
/ 2004, privind aprobarea Listei Monumentelor Istorice actualizata si a Listei Monumentelor istorice disparute,
intreg municipiul Constanta se incadreaza in: Necropola orasului antic Tomis, Cod CT-I-s-A-02555, nr. crt. 13,
monument, ansambilu, sit urban. Conform prevederilor urbanistice: - Zona de protectie a unui monument istoric:
NU. Zona cu interdictii de construire: NU.
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Conditionarile specifice de realizare a sapaturilor in zona se stabilesc de Directia Judeteana pentru
Cultura Constanta.

3.2.  Regimul juridic:
a. natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituri, drept de
preemptiune;
Terenul este situat in intravilanul municipiului Constanta.
Imobilul identificat cu nr. cadastral 220168, este proprietatea CERONAV, conform inscrisurilor din Extras
de Carte Funciara pentru Informare nr. 220168, eliberat sub cerere nr. 77729 in data de 24.05.2023.
Reglementari extrase din documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului sau din regulamentele
aprobate care instituie un regim special asupra imobilului:
o zone protejate: Conform Listei monumentelor istorice 2010, anexa la Ordinul Ministrului Culturii si
Patrimoniului National nr. 2.361/ 12.07.2010 pentru modificarea Anexei nr. 1 la Ordinul Ministrului
Culturii si Cultelor nr. 2.314 / 2004, privind aprobarea Listei Monumentelor Istorice actualizata si a
Listei Monumentelor istorice disparute, intreg municipiul Constanta se incadreaza in: Necropola
orasului antic Tomis, Cod CT-I-s-A-02555, nr. crt. 13, monument, ansamblu, sit urban.
Conform prevederilor urbanistice:
- Zona de protectie a unui monument istoric: NU
- Zona cu interdictii de construire: NU
Terenul se afla in proprietatea CERONAV. Nu este cazul de obligatii de servitute.

b. destinatia constructiei existente;

Proiectul propus are in vedere lucrari de consolidare, reparare, si modernizare in ceea ce priveste
imprejmuirea existenta pe terenul Centrului administrativ. CERONAV, pe latura de Nord si Est a
amplasamentului. In egala masura, se va realiza un acces auto nou in incinta cu sistem de securizare acces prin
bariere automate, precum si modernizarea instalatiei de iluminat exterior parcare.

c. includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii
naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate,
dupa caz;

Reglementari extrase din documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului sau din regulamentele

aprobate care instituie un regim special asupra imobilului:

o zone protejate: Conform Listei monumentelor istorice 2010, anexa la Ordinul Ministrului Culturii si

Patrimoniului National nr. 2.361/ 12.07.2010 pentru modificarea Anexei nr. 1 la Ordinul Ministrului

Culturii si Cultelor nr. 2.314 / 2004, privind aprobarea Listei Monumentelor Istorice actualizata si a

Listei Monumentelor istorice disparute, intreg municipiul Constanta se incadreaza in: Necropola

orasului antic Tomis, Cod CT-I-s-A-02555, nr. crt. 13, monument, ansamblu, sit urban.

Conform prevederilor urbanistice:

- Zona de protectie a unui monument istoric: NU

- Zona cu interdictii de construire: NU

Proiectul propus nu este situat in zone sensibile din punctul de vedere al biodiversitatii (reteaua de arii

protejate Natura 2000, siturile inscrise pe Lista patrimoniului mondial UNESCO si principalele zone de
biodiversitate, precum si alte zone protejate).

d. informatii/ obligatii/ constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz;

Conform prevederilor P.U.Z. aprobat prin HCL 36/ 13.02.2015, terenul se incadreaza in ZONA DE LOCUIT,
subzona ZRL4-A — locuinte colective cu regim de inaltime P+7E.

In aceasta zona, POT max. = 60% si CUT max. = 1.80
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Conform reglementarilor aferente Certificatul de Urbanism nr. 1849 din 06.07.2023. Mentionam
reglementarile de interes pentru prezentul proiect:
o Imprejmuiri:
o in cazul cladirilor de locuinte colective nu este obligatorie realizarea imprejmuirilor
o imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea o parte transparenta care permite
vizibilitatea in ambele directii si un soclu opac de maxim 50 cm
se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,,decorativ”’ in componenta
portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei
aspectul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela
inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2.20 m

©c 0 0 0

3.3. Caracteristici tehnice si parametrici specifici:
a. categoria si clasa de importanta
Obiectivul de investitie CONSOLIDARE, REPARARE SI MODERNIZARE IMPREIMUIRE EXISTENTA,
REALIZARE ACCES AUTO NOU IN INCINTA SI MODERNIZARE ILUMINAT EXTERIOR PARCARE se incadreaza in
urmatoarele categorii:
Categoria de importanta D (redusa)
conform Legii 10/ 1995, HG 766/ 1997,
Ordinului MLPAT 31/ N/ 1995
Clasa de importanta \Y
coeficientul de importanta seismica y =1.00,
conform P100/ 1/ 2013 - Cod proiectare
seismica

b. cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz;
Nu este cazul.

¢. an/ ani/ perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;

Proiectul pentru sediul administrativ CERONAV a fost intocmit de catre Institutul de Proiectari Constanta
in perioada anilor 1991 — 2000, iar executia cladirii si implicit a imprejmuirii, s-a desfasurat intre anii 2000 si
2004. Conform expertizei tehnice, cladirea a fost receptionata si pusa in functiune in anul 2004, conform
Extrasului de Carte Funciara ,Proces verbal predare-primire din 25.11.2004".

d. suprafata construita;

In ceea ce priveste imprejmuirea, interventia se va desfasura pe 69.00 de ml (pe latura de N-E a
amplasamentului) si 3.00 ml (pe latura de S-E amplasamentului — in zona de acces nou propus), respectiv 30 de
module de gard si 3 module de gard, conform partii desenate.

e. suprafata construita desfasurata;
Nu este cazul.

f. valoarea de inventar a constructiei;
Valoarea de inventar aferenta Cladirii admistrative CERONAV este de 15,960,323.67 lei.

g. alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente;
Nu este cazul.
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3.4.  Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/ sau ale auditului energetic,
precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiaza de regimul de
protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale monumentelor
istorice sau in zone construite protejate.

Se vor evidentia degradarile, precum si cauzele principale ale acestora, de exemplu: degradari produse

de cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasari diferentiate, cele rezultate din lipsa de intretinere

a constructiei, conceptia structurala initiala gresita sau alte cauze identificate prin expertiza tehnica

Imprejmuirea existenta este realizata din panouri metalice cu soclu de beton ( pe latura nord — estica si
partial sud — estica), si panouri de gard metalic (pe latura nord — vestica). Aceasta prezinta degradari minore,
locale la nivelul soclului si degradari accentuate la nivelul panourilor metalice de gard, datorate influentei
mediului marin. De asemenea, aceasta are un aspect invechit, discordant cu restul imobilului proaspat reabilitat.

Imprejmuirea terenului de pe latura de Nord - Vest a terenului nu face obiectul prezentului proiect.
Aceasta se va executa de S.C. SOLID HOUSE S.R.L. pe cheltuiala proprie.

3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al asigurarii

cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii

Inprejmuirea prezinta degradari minore, locale la nivelul soclului, dar si degradari accentuate la nivelul
panourilor metalice de gard.

Astfel, sunt necesare lucrari de consolidare si reparare a partii de soclu a imprejmuirii, avand in vedere
respectarea prevederilor urbanistice din zona, respectiv o inaltime de maxim 50 cm a acestuia.

In ceea ce priveste partea metalica a imprejmuirii, aceasta se va inlocui cu panouri din teava patrata
vopsita si tratata impotriva actiunii mediului marin, panouri care vor respecta inaltimea maxima totala admisa
conform reglementarilor urbanistice — respectiv 2.20m

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz
Nu este cazul.

4. CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE Si, DUPA CAZ, ALE AUDITULUI ENERGETIC, CONCLUZIILE
STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE

a. clasa de risc seismic
Nu este cazul.

b. prezentarea a minimum doua solutii de interventie
In vederea asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, se propun doua solutii de interventie:
SOLUTIA 1 — este solutia in care se are in vedere o interventie minimala si care cuprinde reabilitarea si
crearea elementelor care implica siguranta in exploatare, precum:
o Lucrari de reabilitare si consolidare a soclului imprejmuirii — doar in zonele afectate, cuprinzand
si revopsirea elementelor metalice existente
o Inlocuirea stalpilor de iluminat exterior din parcare
o Crearea unui acces nou auto — in coltul de nord — est al amplasamentului
SOLUTIA 2 — este solutia care are in vedere, pe langa interventiile minimale de siguranta in exploatare
si interventii si lucrari care urmaresc aspectele estetice si alinierea cu Centrul administratic proaspat renovat,
precum:
o Consolidarea, repararea si madernizarea tuturor elementelor imprejmuirii (soclu + panouri de
gard), incluzand inlocuirea panourilor metalice existente cu unele noi si care includ logo-ul
CERONAV
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C.

o Inlocuirea stalpilor de iluminat exterior din parcare cu stalpi de iluminat noi, prevazuti cu corpuri
de iluminat cu eficienta ridicata tip LED

o Crearea unui acces auto nou in coltul de nord — est al amplasamentului si securizarea acestuia
prin intermediul barierelor automate de acces auto

o Montarea de bariere de protectie metalice anti-impact pentru prevenirea accidentelor sau
avarierii postului TRAFO si generatorului existent pe amplasament

solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupa caz, auditorul energetic
spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii

Avand in vedere natura investitiei, nu sunt necesare studii precum auditul energetic sau alte studii de
diagnosticare.

In ceea ce priveste solutiile tehnice si masurile aplicabile investitiei, acestea tin de lucrari de consolidare
a soclului imprejmuirii existente, precum si de repararea/ inlocuirea panourilor metalice de gard — afectate de
mediul marin prezent.

d.

recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform cerintelor si
conform exigentelor in vigoare

In vederea asigurarii cerintelor si exigentelor in vigoare, se propune:

o Consolidarea, repararea si modernizarea imprejmuirii prin:
- consolidarea si inaltarea soclului existent a imprejmuirii, cu respectarea prevederilor
urbanistice din zona
- inlocuirea panourilor de gard existente, cu panouri noi confectionate/ tratate avand in
vedere rezistenta la mediul marin prezent, cu respectarea reglementarilor urbanistice din
zona
o Realizarea si amenajarea unui nou acces auto pe teren prin coltul de Nord-Est al terenului,
pozitionat intre postul TRAFO existent si generatorul DIESEL de curent electric, cu refacerea
circulatiei auto in incinta terenului prin amenajare in circulatie cu sens unic cu intrare din coltul
de Sud-Vest a terenului si iesire prin accesul nou propus spre amenajare
o Securizarea accesului pe terenul aflat in proprietatea CERONAV prin introducerea barierelor
automate de acces auto
o Inlocuirea stalpilor de iluminat exterior existenti cu stalpi de iluminat noi, prevazuti cu corpuri
de iluminat cu eficienta ridicata tip LED
o Montare bariere de protectie metalice anti-impact, vopsite in culori stridente conform
normativelor privind siguranta in exploatare, in jurul postului TRAFO si a generatorului DIESEL
existente pe amplasament, pentru prevenirea accidentelor / avarierea acestora.

5. IDENTIFICAREA SCENARIILOR/ OPTIUNILOR TEHNICO - ECONOMICE (MINIMUM DOUA) SI

ANALIZA DETALIATA A ACESTORA

5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional — arhitectural si
economic, cuprinzand:

a.

descrierea principalelor lucrari de interventie pentru: consolidarea elementelor,
subansamblurilor sau a ansamblului structural; protejarea, repararea elementelor
nestructurale si/ sau restaurarea elementelor arhitecturale si a componentelor artistice, dupa
caz; interventii de protejare/ conservare a elementelor naturale si antropice existente
valoroase, dupa caz; demolarea partiala a unor elemente structurale/ nestructurale, cu/ fara
modificarea configuratiei si/ sau a functiunii existente a constructiei; introducerea unor
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elemente structurale/ nestructurale suplimentare; introducerea de dispozitive antiseismice
pentru reducerea raspunsului seismic al constructiei existente

SOLUTIA 1 — este solutia in care se are in vedere o interventie minimala si care cuprinde reabilitarea si
crearea elementelor care implica siguranta in exploatare, precum:

Lucrari de reabilitare si consolidare a soclului imprejmuirii

Interventia asupra imprejmuirii se va realiza pe latura de N-E si S-E a amplasamentului. In ceea ce
priveste imprejmuirea de pe latura de Nord-Vest, aceasta este desfiintata din cauza lucrarilor la imobilul vecin.
Aceasta latura nu va face obiectul prezentului proiect, imprejmuirea intrand in sarcina vecinului.

Lucrarile prevazute presupun consolidarea si refacerea (doar in zonele afectate) imprejmuirii existente,
atat a soclului, cat si a panourilor de gard. Se propune refacerea finisajelor soclului si revopsirea elementelor
metalice aferente panourilor.

inlocuirea stalpilor de iluminat existenti

Lucrarile de interventii urmaresc inlocuirea stalpilor de iluminat exterior existenti cu unii noi, prevazuti
cu corpuri de iluminat cu eficienta ridicata tip LED. Se propune inlocuirea unui numar de 12 stalpi de iluminat,
care vor respecta urmatoarele caracteristici:

- inaltime stalp de iluminat, min. 3.00m, din otel, prevazuti cu usita de vizitare si sistem de prindere
in fundatie

- corp deiluminat stradal LED, min. 100W, min. 10.000 lumeni, temperatura lumina calda, protectie
IP65

Crearea unui acces auto nou — rampa de acces

Lucrarile de realizare a unui nou acces auto sunt prevazute pe latura de S-E a amplasamentului. Accesul
se va realiza printr-o rampa cu inclinatie de 12% (sau 7°) si latime de 3.50 m. Aceasta se va racorda la cota
parcarii existente si la cota strazii. Raza de bracaj a rampei (in sensul de iesire) va fi de 5.00 m, aceasta
racordandu-se la bordurile rutiere existente pe strada.

Lucrarile urmaresc imbunatatirea circulatiei si sigurantei auto in cadrul parcarii existente prin
intermediul unei circulatii in sens unic — cu acces de pe latura de Sud — Vest a amplasamentului si iesire prin
accesul nou creat. Refacerea circulatiei va presupune marcarea sagetilor pe carosabil (in sensul propus), precum
si prevederea indicatoarelor de circulatie aferente. Atat marcajele si indicatoarele vor respecta STAS-urile si
reglementarile in vigoare.

Stratificatia carosabilului va respecta cel putin stratificatia parcarii existente, respectiv strat de baza din
piatra sparta de 40 cm si strat de uzura din beton asfaltic BA16 de 7 cm grosime. Se va avea in vedere protejarea
subtraversarile parcarii cu cablurile de alimentare existente — aferente generatorului diesel, precum si montarea
de borduri acolo unde este cazul.

SOLUTIA 2 — este solutia care are in vedere, pe langa interventiile minimale de siguranta in exploatare
si lucrari care urmaresc alinierea din punct de vedere estetic cu Centrul administratic proaspat renovat. Solutia
2 propune urmatoarele interventii:

Consolidarea, repararea si modernizarea tuturor elementelor imprejmuirii

Interventia asupra imprejmuirii se va realiza pe latura de N-E si S-E a amplasamentului. In ceea ce
priveste imprejmuirea de pe latura de Nord-Vest, aceasta este desfiintata din cauza lucrarilor la imobilul vecin.
Aceasta latura nu va face obiectul prezentului proiect, imprejmuirea intrand in sarcina vecinului.

Consolidarea si inaltarea soclului existent se va realiza in conformitate cu prevederile urbanistice din
zona, respectiv cu inaltimea de 50 cm si 40 cm latime. Soclul si stalpii din beton se vor slefui/ finisa si
impermeabiliza si se vor prevedea cu capac de protectie din tabla zincata vopsita in camp electrostatic, culoare

gri.
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Panourile de gard aferente se vor inlocui cu unele noi, executate din teava patrata si platbande, conform
partii desenate, vopsite in camp electrostatic, culoare gri. Inaltimea totala a gardului nu va depasi reglementarile
urbanistice din zona.

Panourile vor fi prevazute cu logo-ul CERONAV, executat din tabla de otel vopsita in camp electrostatic,
culoare gri.

Crearea unui acces auto nou — rampa de acces

Lucrarile de realizare a unui nou acces auto sunt prevazute pe latura de S-E a amplasamentului. Accesul
se va realiza printr-o rampa cu inclinatie de 12% (sau 7°) si latime de 3.50 m. Aceasta se va racorda la cota
parcarii existente si la cota strazii. Raza de bracaj a rampei (in sensul de iesire) va fi de 5.00 m, aceasta
racordandu-se la bordurile rutiere existente pe strada.

Lucrarile urmaresc imbunatatirea circulatiei si sigurantei auto in cadrul parcarii existente prin
intermediul unei circulatii in sens unic — cu acces de pe latura de Sud — Vest a amplasamentului si iesire prin
accesul nou creat. Refacerea circulatiei va presupune marcarea sagetilor pe carosabil (in sensul propus), precum
si prevederea indicatoarelor de circulatie aferente. Atat marcajele si indicatoarele vor respecta STAS-urile si
reglementarile in vigoare.

Stratificatia carosabilului va respecta cel putin stratificatia parcarii existente, respectiv strat de baza din
piatra sparta de 40 cm si strat de uzura din beton asfaltic BA16 de 7 cm grosime. Se va avea in vedere protejarea
subtraversarile parcarii cu cablurile de alimentare existente — aferente generatorului diesel, precum si montarea
de borduri acolo unde este cazul.

Securizarea accesurilor — bariere automate de acces auto

Securizarea accesurilor pe amplasament se va realiza prin intermediul a 3 ansambluri de bariere
automate de acces auto. Acestea se vor dispune dupa cum urmeaza:

- 2 bariere in zona de acces existenta pe latura de Sud — Vest (care vor fi prevazute cu actionare
simultana)

- 1 bariera in zona de acces nou creata

Barierele vor avea urmatoarele caracteristici:

- sistem electromecanic de ridicare a barierei pentru controlul accesului rutier

- motoreductor 24 Vcc, cu unitate de comanda si loop detector integrate

- barecu lungime de 4m

- structura din otel, garantie de pana la 1.000.000 de manevre si bara cu sectiune eliptica cu
rezistenta mare la rafalele de vant

- lumina intermitenta sau de semafor, incorporata in capac

- controlare prin miscare cu encoder si limitatoare de cursa electromecanice

- fotocelulele cu fixare in compartimentele prestabilite din corpul barierei

- detectare de obstacole si monitorizare a absorbtiei motorului in timpul miscarii automatizarii

- stand-by in perioadele de neutilizare, reducand consumul de energie

- functionare in caz de intrerupere a alimentarii cu curent electric prin baterii introdude in motor

- deblocare laterala cu cheie metalica, posibilitate de instalare pe ambele laturi

- bara bariera prevazuta cu indicatoare luminoase LED pe toata lungimea ei

- actionare cu telecomanda — prevazuta cu cel putin 10 telecomenzi

- sistem video IP LPR de recunoastere a numerelor auto memorate si deschiderea automata a
barierei de acces

Inlocuirea stalpilor de iluminat existenti

Lucrarile de interventii urmaresc inlocuirea stalpilor de iluminat exterior existenti cu unii noi, prevazuti
cu corpuri de iluminat cu eficienta ridicata tip LED. Se propune inlocuirea unui numar de 12 stalpi de iluminat,
care vor respecta urmatoarele caracteristici:

- inaltime stalp de iluminat, min. 3.00m, din otel, prevazuti cu usita de vizitare si sistem de prindere
in fundatie
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- corp de iluminat stradal LED, min. 100W, min. 10.000 fumeni, temperatura lumina calda, protectie
IP65
- prevazuti cu posibilitate optionala de montare panou solar

Protectii metalice

In scopul protectiei postului TRAFO existent, a generatorului diesel, precum si a unui stalp de iluminat,
lucrarile propun montarea de bariere de protectie metalice anti-impact. Masura are in vedere revenirea
accidentelor sau avarierea acestora. Pentru vizibilitate, barierele de protectie vor avea o culoare stridenta.

b. descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de interventie
propusa, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/ inlocuirea instaltiilor/
echipamentelor aferente constructiei, demontari/ montari, debransari/ bransari, finisaje la
interior/ exterior, dupa caz, imbunatatirea terenului de fundare, precum si lucrari strict
necesare pentru asigurarea functionalitatii constructiei reabilitate:

SOLUTIA 1 — este solutia in care se are in vedere o interventie minimala si care cuprinde reabilitarea si
crearea elementelor care implica siguranta in exploatare, precum lucrari de reabilitare si consolidare a
imprejmuirii si revopsirea elementelor metalice existente, inlocuirea stalpilor de iluminat din parcare, precum
si crearea unui acces auto nou pe amplasament.

Solutia 1 nu are in vedere decat reparatii punctuale in ceea ce priveste imprejmuirea, precum si
refacerea finisajelor existente.

SOLUTIA 2 — este solutia care are in vedere, pe langa interventiile minimale de siguranta in exploatare
si interventii si lucrari care urmaresc aspectele estetice si alinierea cu Centrul administrativ proaspat renovat.
Interventiile urmaresc consolidarea soclului imprejmuirii si inlocuirea panourilor metalice, inlocuirea stalpilor de
iluminat din parcare cu unii noi, prevazuti cu corpuri de iluminat cu eficienta ridicata tip LED, crearea unui acces
auto nou si securizarea acestuia prin intermediul barierelor automate de acces auto, precum si montarea de
bariere de protectie metalice anti-impact pentru prevenirea accidentelor sau avarierii postului TRAFO si
generatorului existent pe amplasament.

In ceea ce priveste imprejmuirea, soclul se va executa din beton slefuit/ finisat si impermeabilizat fara
alte placari, iar panourile de imprejmuire se vor realiza din platbande si teava patrata. Elementele metalice se
vor vopsi in camp electrostatic pentru a preveni deteriorarile cauzate de mediul marin sau alti factori naturali.
Panourile metalice de imprejmuire vor fi prevazute (pe centrul acestora) cu logo-ul CERONAV executat din tabla
de otel vopsita in camp electrostatic, culoare gri. Imprejmuirea se va proteja cu capace de protectie din tabla
zincata vopsita in camp electrostatic, culoare gri, atat la nivelul soclului, cat si la nivelul stalpilor.

Prin natura investitiei nu se vor realiza lucrari de termoizolare si hidroizolare si acest aspect este valabile
pentru ambele solutii propuse.

c. analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice ce pot afecta investitia:

Aspectele prezentate mai jos sunt aplicabile ambelor solutii propuse.

In ceea ce priveste factorii de risc naturali:

Inundatiile

Unele dintre cele mai dezastruoase fenomene extreme datorate unor factori combinati atmosferici,
hidrici, geomorfologici si antropici, sunt reprezentate de inundatii. Prin amploarea si intensitatea fenomenului,
ele au represiuni nu numai prin pagube materiale si pierderi de vieti omenesti, ci si prin efectul asupra mediului,
modificand albiile minore si majore ale raurilor si microrelieful regiunilor afectate.
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Pe langa pagube economice care pot fi cuantificate, inundatiile au efecte care se rasfrang atat asupra
vietii sociale cat si asupra mediului inconjurator prin consecinte de ordin social si ecologic. Aparitia inundatiilor
se datoreaza in primul rand unor factori naturali legati de conditiile climatice, geografice, hidrice, care
conlucreaza imprimand o anumita intensitate fenomenului.

Conform Planului de Management al riscului la inundatii, intocmit de Administratia Bazinala de Apa
Dobrogea — Litoral, in care sunt prezentate zonele cu risc potential semnificativ la inundatii in A.B.A. Dobrogea
— Litoral, nu s-a identificat riscuri de inundatii semnificative in zona amplasamentului studiat.

Alunecari de teren

Conform Studiului geotehnic elaborat pentru interventiile si modernizarile propuse pentru sediul
administrativ, aria studiata se incadreaza in zona cu potential scazut de producere a alunecarilor de teren

Cutremure de pamant

Din punct de vedere seismic, Romania apartine unei zone seismice moderate pana la ridicata.

Din punct de vedere al zonarii teritoriului Romaniei, zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului
pentru proiectare la cutremure, avand intervalul mediu de recurenta IMR = 225 ani si 20% probabilitate de
depasire in 50 de ani, localitatea Constanta, conform P100/1 — 2013, se incadreaza in zona seismica cu ag =
0.20g si pericada de colt Tc = 0.7 sec.

Zona de intensitate seismica pe scara MSK este de 7 in zona studiata, cu o revenire de cca. 50 de ani.

Schimbari climatice

Conform studiilor in ceea ce priveste schimbarile climatice, acestea reprezinta o amenintare foarte
grava, iar consecintele lor ne afecteaza multe aspecte ale vietii. Astfel, Europa Centrala si de Est, din punct de
vedere teritorial, este afectata astfel: ,Se estimeaza ca temperaturile extreme vor avea un impact major in
Europa Centrala si de Est. La aceasta se adauga reducerea precipitatiilor in timpul verii, ceea ce poate mari riscul
de seceta si determina o crestere a cererii de energie in timpul verii. Intensitatea si frecventa revarsarilor de
rauri in timpul iernii si primavara (in diferite regiuni) ar urma sa creasca din cauza abundentei precipitatiilor pe
timp de iarna. Se prevede, de asemenea, ca schimbarile climatice vor genera o variatie mai mare a productiei
culturilor si incendii forestiere mai frecvente.”

In egala masura, aceeasi sura, mentioneaza faptul ca, din punct de vedere al turismului, consecintele
economice ale schimbarilor climatice pentru regiunile in care turismul este important pot fi substantiale. Daca
sudul Europei va deveni mai putin adecvat pentru turism in lunile de vara principale, va compensa in alte
anotimpuri. Se estimeaza ca Europa Centrala va deveni o destinatie turistica din ce in ce mai atractiva pe tot
parcursul anului. Scaderea cantitatilor de zapada va afecta negativ sectorul sporturilor de iarna in multe regiuni.”

Desi previziunile sunt ingrijoratoare, schimbarile climatice urmeaza sa aiba loc de-a lungul multor
decenii si doar daca nu ne asiguram, in prezent de implementarea unor strategii, politici si masuri de atenuare
a acest impact.

In ceea ce priveste factorii de risc antropici, putem mentiona:

Proiectare defectuoasa

o lipsa de personal specializat si calificat;
nerespectarea investitiei si a documentatiei de licitatie;
depasirea costuritor alocate;
evaluari geotehnice neadecvate;
control defectuos al calitatii;
disponibilitatea materialelor si echipamentelor;
nerespectarea conditiilor de siguranta si sanatate;
contaminarea mediului inconjurator.

Executie incorecta

o nerespectarea solutiei proiectate;
o intarzieri de finalizare.

Exploatare necorespunzatoare

c O 0 0 0 0 O
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o principalul risc care poate sa apara este legat de capacitatea beneficiarului investitiei de a gestiona
{exploata) in mod corespunzator obiectivul de investitie realizat.

Riscuri determinate de factorut uman

o erori de estimare;

o erori de operare;

o vandalism

d. informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/ de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice
in cazul existentei unor zone protejate;

Nu este cazul.

e. caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarilor lucrarilor
de interventii;
Interventiile propuse prin proiect urmaresc solutionarea nevoilor beneficiarului, dupa cum urmeaza:

- imbunatatirea aspectului, functionalitatii si durabilitatii imprejmuirii existente prin
consolidarea, repararea si modernizarea acesteia de pe laturile de nord si est a terenului aflat
in proprietatea CERONAYV; interventia asupra imprejmuirii se va realiza pe un total de 72 ml.

- cresterea sigurantei in exploatare a parcarii existente prin realizarea unui nou acces auto de
tip rampa (prin coltul de N-E); accesul va fi pozitionat intre postul TRAFO existent si
generatorul diesel de curent electric; interventia presupune si constituirea circulatiei in sens
unic in incinta amplasamentului — cu intrare din coltul de Sud-Vest si iesire prin accesul nou
propus pe amplasament, respectiv prevederea carosabilului cu marcajele aferente, precum si
indicatoare de circulatie in consecinta

- securizarea accesului pe amplasament prin intermediul a 3 ansambluri de bariere automate
de acces auto, 2 bariere pentru coltul de Sud-Vest si 1 pentru accesul nou creat (care va
constitui iesirea din amplasament, conform sensului unic prevazut)

- imbunatatirea iluminatului exterior si reducerea consumului de energie electrica prin
inlocuirea stalpilor de iluminat existenti cu unii noi, prevazuti cu corpuri de iluminat cu
eficienta energetica — tip LED. Sunt propusi spre inlocuire un numar de 12 stalpi de iluminat

- protectia unor elemente/ constructii existente pe teren — prin intermediul unor bariere anti-
impact — avand caracteristicile specifice si conforme normativelor in vigoare

5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depasirea consumurilor initiale de utilitati
si modul de asigurare a consumurilor suplimentare

Intregul amplasament al sediului CERONAV beneficiaza de bransamente functionale la retelele urbane
de utilitati: alimentare cu apa si canalizare, alimentare cu energie electrica, gaze, telefonie, internet.

Prin natura investitiei, indiferent de solutia propusa, lucrarile de interventii au in vedere amenajari
realizate in cadrul amplasamentului, amenajari ce tin in mare parte de imprejmuire, sistemul de iluminat public
si crearea unui acces nou auto.

Solutiile propuse nu urmaresc suplimentarea stalpilor de iluminat sau alti consumatori care sa creasca
semnificativ consumurile de utilitati. Se va mentine reteaua existenta pe amplasament in ceea ce priveste
iluminatul public. Mai mult decat atat, acestia vor fi prevazuti cu corpuri de iluminat de tip LED — pentru eficienta
energetica.

5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul orientativ de
realizare a investitiei, detaliat pe etape principale
Durata estimata de executie a interventiilor este de 6 luni calendaristice.
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5.4. Costurile estimative ale investitiei
o costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor unor
investitii similare
o costurile estimative de operare pe durata normata de viata/ amortizare a investitiei

Costurile estimate pentru realizarea investitiei au fost anexate prezentei documentatii.

Cheltuielile de exploatare au fost estimate la 2% din valoarea de investitie, pe baza duratei de viata
de 25 de ani, conform Catalogului mijloacelor fixe. Costurile de intretinere si de operare includ
cheltuielile de rutina cat si cheltuielile de intretinere majora si de operare anuala.

5.5.  Sustenabilitatea realizarii investitiei

a. impactul social si cultural

In cazul nerealizarii obiectivului de investitii, impactul negativ inregistrat va fi atat din punct de vedere
al sigurantei in exploatare a parcarii auto prin pastrarea unui singur acces auto in parcare si accesul dificil la
locurile din spatele imobilului, cat si din punct de vedere estetic si functional prin pastrarea imprejmuirii
existente, degradate, a iluminatului exterior existent, ineficient din punct de vedere al consumului de energie si
a imposibilitatii securizarii accesului in parcarea CERONAV prin lipsa barierelor pozitionate la intrare.

Se preconizeaza ca realizarea interventiilor propuse vor fi de natura sa imbunatateasca atat aspectele
functionale si de siguranta ale amplasamentului si zonei, cat si pe cele estetice.

In prezent, parcarea este prevazuta cu 37 de locuri de parcare auto.

Numarul de utilizatori al sediului CERONAV (cursanti si personal), conform scenariului de siguranta la
incediu, este de 400 de persoane.

b. estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei

Investitia nu este de natura sa genereze locuri de munca nici in faza de realizare, nici in cea de operare.

In faza de operare, se considera oportun a se utiliza personalul deja existent al Titularului pentru
intretinere, mentenanta si reparatii.

Executia investitiei se va realiza prin intermediul unei firme specializate, ceea ce inseamna ca proiectul
nu creeaza locuri de munca in aceasta faza.

Aspectele prezentate sunt valabile pentru ambele solutii de interventie propuse.

c. Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor
protejate, dupa caz
Proiectul propus nu este situat in zone sensibile din punctul de vedere al biodiversitatii (reteaua de arii
protejate Natura 2000, siturile inscrise pe Lista patrimoniului mondial UNESCO si principalele zone de
biodiversitate, precum si alte zone protejate).
Analiza impactului asupra factorilor de mediu are in vedere urmatoarele aspecte — care stau la baza
principiului DNSH (Do Not Harm Significantly), conform celor mai recente directive europene:

Investitia are in vedere eficienta energetica, prin utilizarea unor stalpi de iluminat cu corpuri pe baza de
LED si cu posibilitate de montare, pe viitor, a unor panouri fotovoltaice. Nu se preconizeaza ca investitia
va avea un impact semnificativ negativ asupra emisiilor de GES, nici in faza de executie, nici in cea de
exploatare a investitiei.
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In cadrul amplasamentului propus pentru realizarea investitiei au fost identificate riscuri scazute legate
de cutremur, inundatii, seceta, incendii de vegetatie/ padure, inzapeziri, variatii de temperatura. Cu
toate acestea, masurile in acest sens urmaresc:

o proiectarea si construirea conform legislatiei si normativelor in vigoare

o utilizarea de materiale rezistente la apa

o utilizarea de materiale rezistente la inghet

Se preconizeaza ca investitia are un impact previzibil nesemnificativ asupra acestui obiectiv de mediu,
tinand seama atat de efectele directe, cat si de cele primare indirecte pe intreaga durata a ciclului de
viata. Nu sunt identificate riscuri de degradare a mediului legate de protejarea calitatii apei si de stresul
hidric. Investia nu are un impact direct asupra protectiei resurselor de apa si marine, nu este nociva
pentru starea buna sau pentru potentialul ecologic bun al cursurilor de apa, inclusiv al apelor de
suprafata si subterane (in conformitate cu criteriile stabilite in apendicele B la Anexa 1 din Propunerea
de Regulament Delegat al Comisiei (UE) de completare a Regulamentului (UE) 2020/ 852).

Gestionarea deseurilor in toate etapele se va realiza in linie cu obiectivele de reducere a cantitatilor de
deseuri generate si de maximizare a reutilizarii si reciclarii acestora, conform cu Planul national de
destionare a deseurilor (elaborat in baza Directivei 2008/ 98/ EC privind deseurile si de abrogare a
anumitor directive, cu modificarile si completarile ulterioare si aprobat prin HG nr. 942/ 2017.

Se va limita generarea de deseuri in procesele aferente constructiilor si demolarilor, in conformitate cu
Protocolul UE de gestionare a deseurilor din constructii si demolari.

Deseurile vor fi colectate selectiv — in functie de caracteristicile lor - si transportate in depozite
autorizate sau predate unor operatori economici autorizati in scopul valorificarii lor. Deseurile se vor
depozita temporar doar pe suprafete special amenajate in acest sens. Sortarea deseurilor se va realiza
la locul de producere, prin grija constructorilor. Constructorii au obligatia, conform HG nr. 856/ 2002,
cu modificarile si completarile ulterioare, sa tina evidenta lunara a colectarii, stocarii provizorii si
eliminarii deseurilor catre depozitele autorizate.

Pe perioada executarii lucrarilor de construire, se va asigura ca cel putin 70% (in greutate) din deseurile
nepericuloase rezultate din constructii vor fi sortate pentru a facilita reutilizarea si reciclarea. De
asemenea, se va asigura ca o parte din deseurile nepericuloase rezultate din constructii {cu exceptia
materialelor naturale definite in categoria 17 05 04 - pamant si pietris altele decat cele vizate la rubrica
17 05 03 din lista europeana a deseurilor stabilita prin Decizia 2000/ 532/ CE a Comisiei, transpusa in
HG nr. 856/ 2002, cu modificarile si completarile ulterioare) si generate pe santier vor fi pregatite pentru
reutilizare, reciclare si alte operatiuni de valorificare materiala, inclusiv operatiuni de umplere care
utilizeaza deseuri pentru a inlocui alte materiale.

Se vor face raportari ale cantitatii de deseuri generate atat in perioada de executie cat si in cea de
exploatare.

In ceea ce priveste echipamentele achizitionate, acestea vor respecta cerintele privind eficienta utilizarii
materialelor si a altor resurse, in concordanta cu prevederile Directivei 2009/125/CE de instituire a unui
cadru pentru stabilirea cerintelor in materie de proiectare ecologica aplicabile produselor cu impact
energetic. Inlocuirea echipamentelor pe parcursul exploatarii constructiei se va realiza in conformitate
cu demersurile necesare reciclarii acestora.

Pentru etapa de executie, nu se estimeaza ca activitatile care implica lucrari de construire vor conduce
la o crestere semnificativa in ceea ce priveste generarea, incinerarea sau eliminarea deseurilor, precum
si nici in ceea ce priveste utilizarea durabila a resurselor naturale si economia circulara.
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Pentru etapa de exploatare a obiectivului de investitii, nu se estimeaza ca activitatile vor conduce la o
crestere semnificativa in ceea ce priveste generarea, incinerarea sau eliminarea deseurilor, precum si
nici in ceea ce priveste eventuale efecte negative privind utilizarea durabila a resurselor naturale si
economia circulara.

Executia si exploatarea obiectivului de investitii propus nu va conduce la o crestere semnificativa a
emisiilor de poluanti in aer, apa sau sol din motiv ca:

- vor fi luate masuri pentru a reduce zgomotul, praful si emisiile de poluati pe parcursul derularii
lucrarilor de executie a obiectivului (umezirea suprafetelor care pot genera praf, plase de protectie,
spalarea suprafetelor de lucru, reducerea vitezei vehiculelor, utilizarea unor utilaje si echipamente
eficiente si fiabile — cu nivel redus de emisii etc.)

- se vor lua masuri astfel incat deseurile rezultate, precum si materialele necesare executiei sa fie corect
depozitate pentru a se evita infiltratiile in stratul acvifer sau in apele de suprafata, urmare a antrenarii
acestora de catre apele pluviale sau vant

- se va asigura evitarea scurgerilor accidentale de substante chimice, carburanti si uleiuri provenite de
la functionarea utilajelor implicate in procesul de executie/ montaj; in eventualitatea unei poluari
accidentale se vor lua masuri imediate prin utilizarea de materiale absorbante, strangerea in saci, in
vederea limitarii pagubelor

- operatorii care efectueaza executia au obligatia de a se asigura ca materialele de constructie utilizate
nu contin azbest si nici substante care prezinta motive de ingrijorare deosebita, astfel cum au fost
identificate pe baza listei substantelor supuse autorizarii prevazute in anexa XV la Regulamentul (CE)
nr. 1907/2006.

- operatorii care efectueaza rexecutia trebuie sa se asigure ca materialele de constructie si
componentele acestora - care pot intra in contact cu ocupantii - emit mai putin de 0,06 mg de
formaldehida pe m3 de material sau componenta si mai putin de 0,001 mg de compusi organici volatili
cancerigeni din categoriile 1A si 1B pe m3 de material sau componenta, in urma testarii in conformitate
cu CEN/TS 16516 si ISO 16000-3 sau cu alte conditii de testare standardizate si metode de determinare
comparabile

- operatorii care efectueaza lucrarile trebuie se vor asigura ca atat componentele cat si materialele de
constructie utilizate, care pot intra in contact cu aerul, apa si/ sau solul nu vor emite ulterior substante
care ar putea avea impact negativ asupra acestora.

Obiectivul de investitii nu va afecta terenuri arabile, terenuri cultivate sau terenuri care sa fie
recunoscute ca au o valoare ridicata a biodiversitatii, precum nici terenuri forestiere sau impadurite,
imobilul teren avand categoria de folosinta CC-curti constructii, conform extrasului de carte funciara nr.
220168 Constanta.

RBiodiversitatea ce caracterizeaza judetul Constanta este valorificata prin instituirea regimului de
protectie pentru un numar de 22 de Situri de Importanta Comunitara (SCI) si un numar de 20 de Arii de
Protectie Speciala Avifaunistica (SPA). Investitia nu poate prejudicia in mod direct si semnificativ
biodiversitatea si ecosistemele din zona. Investitia nu presupune reducerea de spatii verzi.
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5.6.  Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie
a. prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea
scenariului de referinta
Conform Catalogului de Mijloace Fixe 2023 si duratele normate de functionare, Cap. 1.6. — Cladiri de
locuinte si social — culturale, subcapitolul 1.6.3.2. — Imprejmuiri din zidarie, beton armat, metal, durata de
functionare preconizata este 20-30 ani.
Acoperitor, consideram durata de functionare rotunjita = 25 ani.

fn ceea ce priveste analiza optiunilor, luam in considerare urmatoarele variante:

o  Optiunea zero —fara a realiza nici o investitie, lasand situatia asa cum este in momentul de fata
In cazul nerealizarii obiectivului de investitii, impactul negativ inregistrat va fi atat din punct de vedere
al sigurantei in exploatare a parcarii auto prin pastrarea unui singur acces auto in parcare si accesul
dificil la locurile din spatele imobilului, cat si din punct de vedere estetic si functional prin pastrarea
imprejmuirii existente, degradate, a iluminatului exterior existent, ineficient din punct de vedere al
consumului de energie si a imposibilitatii securizarii accesului in parcarea CERONAV prin lipsa barierelor
pozitionate la intrare,
o QOptiunea medie — executarea de reparatii sumare
Avand in vedere ca—in ceea ce priveste imprejmuirea, optiunea medie/ solutia 1 propune preponderent
reparatii si mentinerea finisajelor, interventii care au o durabilitate in timp scazuta si clar vulnerabilitate
mai mare in ceea ce priveste factorii de risc antropici si naturali si schimbarile climatice.
o  Optiunea maxima — realizarea investitiei recomandate de proiectant
Se preconizeaza ca optiunea maxima va avea urmatoarele efecte benefice:
- modernizarea imprejmuirii existente in scopul unui aspect unitar al imprejmuirii cu imobilul in
curs de renovare
- realizarea unui acces auto nou pe terenul din coltul de nord — est al terenului si crearea unui sens
unic de circulatie care sa imbunatateasca fuctionalitatea parcarii existente, reducand riscul de
accidente prin eliminarea manevrelor de intoarcere a autoturismelor in spatii restranse
- securizarea accesului pe teren prin introducerea barierelor auto automate
- imbunatatirea iluminatului exterior si reducerea consumului de energie prin inlocuirea stalpilor
de iluminat public existenti cu altii prevazuti cu corpuri de iluminat cu eficienta ridicata tip LED
- cresterea sigurantei bunurilor/ echipamentelor si dotarilor existente sau prevazute in zona de

parcare existenta — prin introducerea barierelor de protectie metalice anti-impact

b. analiza cererii de bunuri si servicii care justifica necesitatea si dimensionarea investitiei,

inclusiv prognoze pe termen lung
Aspectele privind necesitatea si dimensionarea investitiei tin de nevoile beneficiarului si

deficientele indentificate de acesta la nivelul amplasamentului sau.
Nevoia beneficiarului se solutioneaza prin realizarea obiectivului de investitii studiat, care are rol

de a atinge urmatoarele obiective generale:

o imbunatatirea aspectului, functionalitatii si durabilitatii imprejmuirii existente

o cresterea sigurantei in exploatare a parcarii existente prin realizarea unui nou acces auto de
tip sens unic

o securizarea accesului pe amplasament

o} imbunatatirea iluminatului exterior si reducerea consumului de energie
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6. SCENARIUL/ OPTIUNEA TEHNICO — ECONOMIC (A) OPTIMA(A), RECOMANDAT(A)

6.1.  Comparatia scenariilor/ optiunilor propuse(e), din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al
sustenabilitatii si al riscurilor

Ambele solutii propuse urmaresc indeplinirea cerintelor de calitate, conform normativelor in vigoare.

La nivel de siguranta in termen de iluminat public, ambele solutii propun modernizarea iluminatului
public existent.

Din punct de vedere tehnic, constructiv si tehnologic, ambele solutii asigura conformitatea normativelor
in vigoare, insa solutia 2 propune inlocuirea elementelor care prezinta degradari ce pun in pericol siguranta,
fiind o solutie optima pe termen lung. Solutia 1 propune preponderent reparatii si mentinerea finisajelor,
considerandu-se astfel, ca interventiile au o durabilitate in timp scazuta si clar vuinerabilitate mai mare in ceea
ce priveste factorii de risc antropici si naturali si schimbarile climatice.

Din punct de vedere functional, ambele solutii propuse urmaresc rezolvarea aspectelor legate de
siguranta circulatiei auto in cadrul amplasamentului — prin crearea unui acces nou auto cu sens unic, care sa
degajeze circulatia in zona si sa reduca riscul de accidente prin eliminarea manevrelor de intoarcere a
autoturismelor in spatii stranse.

Solutia 2 vine cu completari in ceea ce priveste securitatea ansamblului si siguranta, propunand dotarea
cu bariere automate de acces auto, precum si bariere de protectie metalice anti-impact pentru constructiile
existente pe amplasament (post TRAFO si generator).

6.2.  Selectarea si justificarea scenariului/ optiunii optim(e), recomandat(e)
Aspectele analizate in capitolul anterior sunt in masura sa concluzioneze ca solutia 2 urmareste nu
numai aspectele de calitate, ci si cele de natura estetica, dar si de imbunatatire a sigurantei circulatiei si a
securitatii in cadrul amplasamentului. Solutia 2 este solutia care se recomada din toate punctele de vedere
aferente cerintelor de calitate, de estetic, de siguranta in exploatare, de securitate si crestere a sigurantei
circulatiei auto in cadrul amplasamentului.
Se preconizeaza ca Solutia 2 va avea urmatoarele efecte benefice:
- modernizarea imprejmuirii existente in scopul unui aspect unitar al imprejmuirii cu imobitul in curs de
renovare
- realizarea unui acces auto nou pe terenul din coltul de nord — est al terenului si crearea unui sens unic
de circulatie care sa imbunatateasca fuctionalitatea parcarii existente, reducand riscul de accidente
prin eliminarea manevrelor de intoarcere a autoturismelor in spatii restranse
- securizarea accesului pe teren prin introducerea barierelor auto automate
- imbunatatirea iluminatului exterior si reducerea consumului de energie prin inlocuirea stalpilor de
iluminat public existenti cu altii prevazuti cu corpuri de iluminat cu eficienta ridicata tip LED
- cresterea sigurantei bunurilor/ echipamentelor si dotarilor existente sau prevazute in zona de parcare
existenta — prin introducerea barierelor de protectie metalice anti-impact

6.3.  Principalii indicatori tehnico — economici aferenti investitiei
a. indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu
TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii — montaj (C+M), in conformitate cu devizul

general

Valoarea totala a investitiei cu TVA

Valoare totala (mii lei) 758.543,74 lei
lucrari de C+M (mii lei) 456.823,78 lei
Valoare totala investitiei fara TVA

Valoare totala (mii lei) 638.091,17 lei
lucrari de C+M (mii lei) 383.885,53 lei
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b. indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta — elemente fizice/ capacitati fizice care
sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii — si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare

Obiectivele interventiei propuse nu urmaresc performanta vizavi de elemente/ capacitati fizice, ci mai

mult aspecte de imbunatatire a situatiei existente, a calitatii acestora care se transpune si in aspecte de siguranta
in exploatare si durablitate a investitiei.

Prin interventia propusa nu va fi afectat numarul locurilor de parcare existente in cadrul

amplasamentului.

c. indicatori financiari, socio — economici, de impact, de rezultat/ operare, stabiliti in functie de
specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii

Interventia propusa nu este de natura sa urmareasca atingerea anumitor indicatori de impact sau socio
— economici, ci mai mult sa solutioneze unele deficiente constatate de benefiar in cadrul amplasamentului sau,
deficiente ce tin de estetic, functional si siguranta in exploatare a elementelor ce constituie amenajarea
exterioara a Centrului administrativ - legate de parcare, accesuri auto, iluminat samd.

Nevoia beneficiarului se solutioneaza prin realizarea obiectivului de investitii studiat, care are rol de a
atinge urmatoarele obiective generale:

o] imbunatatirea aspectului, functionalitatii si durabilitatii imprejmuirii existente

o cresterea sigurantei in exploatare a parcarii existente prin realizarea unui nou acces auto de
tip sens unic

o) securizarea accesului pe amplasament

o) imbunatatirea iluminatului exterior si reducerea consumului de energie

d. durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni
Durata estimata de executie a interventiilor este de 6 luni calendaristice.

6.4. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice
In ceea ce priveste natura interventiilor propuse in cadrul proiectului, Conform Legii nr. 10/ 1995, privind

Calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, prin proiect se va asigura nivelul de calitate

corespunzator cerintelor fundamentale aplicabile:

Avand in vedere natura interventiilor propuse, unele cerinte nu sunt sunt aplicabile integral, sau sunt
aplicabile doar in anumite contexte, respectiv perioada de executie si/ sau exploatare.

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/ bugetul local, credite
externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal
constituite
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7. URBANISM, ACORDURI St AVIZE CONFORME

7.1. Certificatul de ubanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

7.3. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute prin lege

74, Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente
Conform Certificatului de Urbanism nr. 1849 din 06.07.2023, nu se solicita.

8. ANEXE

o costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor unor
investitii similare/ Deviz general si Devize pe obiect

-
1

S.C. NOVELTY AE S.R.L. [\/
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DEVIZ GENERAL ol
Septembrie 2023
Privind cheltuielile necesare realizarii obiectivului: Faza de proiectare:
CONSOLIDARE, REPARARE S! MODERNIZARE IMPREJMUIRE DALL
EXISTENTA, REALIZARE ACCES AUTO NOU IN INCINTA SI
|MODERNIZARE ILUMINAT EXTERIOR PARCARE T.VA. Curs Euro
Str. Pescarilor nr. 69A, Faleza Nord, Zona Pescarie 19% 4.9440
Valoare fara TVA TVA Valoare cu TVA
nr. crt. |Denumirea capitolelor si subcapitelor de cheltuieli lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1. Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2. Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00
1.3. Amenajari pentru protectia mediului 0.00 0.00 0.00
1.4, Cheltuieli pt. relocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
- TOTAL CAPITOLUL 1 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului
21 |Asigurarea utilitatior 0.00 0.00 0.00
B TOTAL CAPITOLUL Z 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1. Studii 4,473.45 849.96 5,323.41
3.1.1. Studii de teren 2,368.30 449,98 2,818.28
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediuiui 0.00 0.00 0.00
3.1.3. Alte studii specifice 2,105.16 399.98 2,505.13
3.2 Documentatii suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri si autorizatii 526.29 99.99 626.28L
3.3. Expertiza tehnica 2,631.44 499.97 3,131.42
3.4. |Certificarea performantei energetice si auditul energetic al cladirilor 0.00 0.00 0.00|
3.5. Proiectare 75,523.72 14,349.51 89,873.23|
3.5.1. Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
3.5.3. Studiu de fezabilitate/DALI si DG 25,000.00 4,750.00 29,750.00
3.5.4. DT necesare in vederea obtinerii avize/acorduri/autorizatiilor 11,841.50 2,249.88 14,091.38
3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a PTh. si DE 7,104.90 1,349.93 8,454 .83
3.5.6. Proiect Tehnic si DE 31,577.33 5,999.69 37,577.02
3.6. Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00|
2.7. |Consultanta 0.00 0.00 0.00|
3.7.1. Managementul de proiect 0.00 0.00 0.00
3.7.2. Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8. |Asistenta tehnica 7,894.33 1,499.92 9,394.26
3.8.1.Asistenta tehnica din partea proiectantului 1,578.87 299.98 1,878.85
3.8.1.1. pe perioada de executie 1,052.58 199.99 1,252.57
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse in programul de control la
fazele de executie, avizat de ISC 526.29 99.99 626.28
3.8.2. Dirigentie de santier 6,315.47 1,199.94 7,515.40
TOTAL CAPITOLUL 3 91,049.24 17,299.36 108,348.60
CAPITOLUL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si Instalatii 368,476.32 70,010.50 438,486.52
4.2 |Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 7,514.88 1,427.83 8,942.71
43 |Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj 150,297.60 28,556.54 178,854.14
44  |Utilaje, echipamente tehnologice care nu necesita montaj si echipamente de transport 0.00 0.00 0.00
4.5 Dotari 0.00 0.00 0.00
46  |Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOLUL 4 526,288.80 99,994.87 626,283.67




CAPITOLUL 5

Alte cheltuieli

5.1. Organizare de santier 10,525.78 1,999.90 12,525.67
5.1.1. Lucrari de constr.si instalatii aferente organizarii de santier 7,894.33 1,499.92 9,394.26
5.1.2. Cheltuieli conexe org. santierului 2,631.44 499.97 3,131.42

5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 4,130.29 0.00 4,130.29
5.2.1. Comisioanele si dobanzile aferente creditului 0.00 0.00 0.00
5.2.2. Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de constructii 1,842.38 0.00 1,842.38
5.2.3. Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea teritoriului, urbanism si
pentru autorizarea lucrarilor de constructii 368.48 0.00 368.48
5.2.4. Cota aferenta CSC 1,919.43 0.00 1,919.43
5.2.5. Taxe pt. acorduri, avize conforme si AC/AD 0.00 0.00 0.00

5.3. Cheltuieli diverse / neprevazute - 1% 6,097.07 1,158.44 7,255.51

5.4. Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00 0.00 0.00
TOTAL TAPITOLUL 5 20,753.13 3,158.34 23,911.47

CAPITOLUL 6

Cheltuieli pentru probe tehnologic_e si teste si predare la beneficiar

6.1. Pregatirea personalulut de exploatare 0.00 0.00 0.00

6.2. Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
TOTACTCAPITOLUL® 0.00 0.00 0.00
TOTAL GENERAL 638,091.17]  120,452.57 758,543.74
Din care C+W 383,885.53 72,938.25 456,823.78

Proiectant, Beneficiar,

S.C. NOVELTY AE S.R.L.
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DEVIZ OBIECT 1

Asigurarea utilitatilor

Elaborat:
Septembrie 2023

Faza de proiectare:

Privind cheltuielile necesare realizarii obiectivului: D.A.L.l.
CONSOLIDARE, REPARARE S| MODERNIZARE IMPREJMUIRE Curs Euro:
Str. Pescarilor nr. 69A, Faleza Nord, Zona Pescarie 4.9440
nr. crt. |Denumirea capitolelor si subcapitelor de cheltuieli Valoarel;iara LB TI\:? Valoanlae?u TVA
1 2 3 4 5

2 Capitolul 2 - Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare

2.1.1 Lucrari bransament si alimentare

obiectivului
0.00 0.00

0.00

| |TOTAL OBIECT 1

0.00]

0.00| 0.00|

Proiectant,
S.C. NOVELTY AE S.R.L.
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Beneficiar,

Centrul Roman pentru Pregatirea si

Perfectionarea

Personalului din Transporturi Navale -

CERONAV



Elaborat:
DEVIZ OBIECT 2 Septembrie 2023

Lucrari Imprejmuire Faza de proiectare:
Privind cheltuielile necesare realizarii obiectivului: D.A.L.l.
CONSOLIDARE, REPARARE SI MODERNIZARE IMPREJMUIRE Curs Euro:
Str. Pescarilor nr. 69A, Faleza Nord, Zona Pescarie 4.9440
nr. crt. |Denumirea capitolelor si subcapitelor de cheltuieli Valoarel;ara LA'LS T::? Valoartlee::u —
1 2 3 4 5

Capitolul 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza

4.1.1 Lucran constructii 162,410.40 30,857.98 193,268.38

421 Montaj echipamente 0.00 000 0.00

4.3.1 0 0.00 0.00 0.00

4.4.1 0 0.00 0.00 0.00

4.5.1 0 0.00 0.00 0.00
4.6.1 0 0.00 0.00 0.00

| |TOTAL OBIECT 2 = | 162,410.40| 30,857.98| 193,268.38|
Proiectant, - Beneficiar,
S.C. NOVELTY AE S.R.L. Centrul Roman pentru Pregatirea si

Perfectionarea
Personalului din Transporturi Navale -
CERONAV
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DEVIZ OBIECT 3 ians
Septembrie 2023

Lucrari parcare Faza de proiectare:

Privind cheltuielile necesare realizarii obiectivului: D.A.L.I.

CONSOLIDARE, REPARARE S| MODERNIZARE IMPREJMUIRE Curs Euro:

Str. Pescarilor nr. 69A, Faleza Nord, Zona Pescarie 4.9440

nr. crt. |Denumirea capitolelor si subcapitelor de cheltuieli VanareI;‘?ra L TI\;? Valoarclee;:u Iva
1 2 3 4 5

4 Capitolul 4 - Cheltuieli ientru investitia de haza

4.1.1 Lucrari de constructii 206,065.92 39.152.52 245,218.44

41.2 0.00 0.00 0.00

7.514.88 1,427.83 8,942.71

Montaj echipamente

431 Sistem bariere cu control acces centralizat 74,160.00 14,090.40 88,250.40
432 Stalpi de iluminat 71,193.60 13,526.78 84,720.38
4.3.3 Protectii anfi-impact 2.966.40 563.62 3,530.02
4.34 Indicatoare circulatie 1,977.60 375.74 2,353.34
4.3.5 0.00 0.00 0.00

| |TOTAL OBIECT 3 | 363,878.40) 69,136.90] 433,015.30)
Proiectant, - Beneficiar,
S.C. NOVELTY AE S.R.L. = Centrul Roman pentru Pregatirea si

Y Perfectionarea

Personalului din Transporturi Navale -
CERONAV
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